


СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА ПЕРЕВОЗСКИЙ
НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ 
ПЕРВОГО СОЗЫВА

Р Е Ш Е Н И Е

24 декабря 2019 года									   № 287

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения город Перевоз Перевозского муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением городской Думы города Перевоз Перевозского муниципального района Нижегородской области от 15 декабря 2008 года № 24-IV «Об утверждении Правил землепользования и застройки г. Перевоза Нижегородской области»



В соответствии со статьёй 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с пунктом 26 части 1 статьи 16 Федерального закона от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», пунктом 30 части 1 статьи 12 Устава городского округа Перевозский Нижегородской области, принятого решением Совета депутатов городского округа Перевозский Нижегородской области от 12 февраля 2018 года № 104 «О принятии Устава городского округа Перевозский Нижегородской области», и в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности,прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, принимая во внимание результаты итогов проведения общественных обсуждений от 10 декабря 2019 года, Совет депутатов городского округа Перевозский Нижегородской области

р е ш и л:

1.Внести изменения в Правила землепользования и застройки городского поселения город Перевоз Перевозского муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением городской Думы города Перевоз Перевозского муниципального района Нижегородской области от 15 декабря 2008 года № 24-IV «Об утверждении Правил землепользования и застройки г. Перевоза Нижегородской области».
2.Опубликовать настоящее решение в периодическом печатном издании газете «Новый путь» и разместить на официальном сайте администрации городского округа Перевозский Нижегородской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: http://pvzrayon.ru  в разделе «Совет депутатов». 
3.Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.



Глава местного самоуправления			Председатель Совета депутатов

_________________Н.М.Трунина			     __________________А.И.Нужин
ПРИЛОЖЕНИЕ
к решению Совета депутатов городского округа Перевозский Нижегородской области
первого созыва
от 24 декабря 2019 года № 287

1.Внести в правила землепользования и застройки городского поселения город Перевоз Перевозского муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением городской Думы города Перевоз Перевозского муниципального района Нижегородской области от 15 декабря 2008 года № 24-IV «Об утверждении Правил землепользования и застройки г.Перевоза Нижегородской области» (с изменениями от 16 февраля 2017 года № 5, от 31 марта 2018 года №122, от 25 января 2019 года №191, от 26 июля 2019 года №241) следующие изменения:

1.1.Пункт О-4 «Зона объектов учебно-образовательного назначения» статьи 37, главы 10, части III изложить в следующей редакции:
«О-4 .Зона объектов учебно-образовательного назначения
Зона объектов учебно-образовательного назначения О-4 выделена для размещения общеобразовательных учреждений высшего и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка)

	Основные виды разрешенного использования

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.1

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2
	3.7

	Осуществление религиозных обрядов
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	3.7.1

	Религиозное управление и образование
	Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7.2

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1

	Предоставление коммунальных услуг

	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	3.1.2

	Хранение автотранспорта

	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Условно-разрешённые виды разрешенного использования

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
3) минимальная площадь земельного участка для размещения многоквартирного жилого дома, многоквартирного жилого дома со встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначениямногоквартирного дома – из расчёта 70 кв.м на квартиру;
4) минимальная площадь земельного участка для размещения многоквартирного жилого дома, многоквартирного жилого дома со встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначениямногоквартирного дома – из расчёта 100 кв.м на квартиру;
5) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 500 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 2000 кв. м;
7) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	Минимальный отступы:
1) от красной линии улиц до строения – 5 м;
2) от красной линии проезда до строения – 3 м;
3) расстояние между длинными сторонами зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м, высотой 4 этажа – не менее 20 м;
4) расстояния между зданиями определяются в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, нормами инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований иными правовыми актами, проектной документацией.

	3
	Предельное количество этажей
	1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов спорта не более 2 этажей;
5) для объектов общественного питания не более 2 этажей;
6) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
3) для иных объектов капитального строительства определить проектной документацией


Иные требования:
Показатели, не урегулированные в настоящей статье, определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативных технических документов (СНиП, СанПиН), нормативов градостроительного проектирования и других нормативных документов.
Учреждения и предприятия обслуживания в населенных пунктах городского поселения следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут.
Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми в общественно-деловых и жилых зонах, в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район) составляет:
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус обслуживания, м

	Аптеки
	800

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения
	800

	Отделения связи и филиалы банков
	500


Интенсивность использования территории общественно-деловой зоны характеризуется плотностью застройки (тыс.кв.м. общей площади/га):
	Типы комплексов
	Плотность застройки (тыс.кв.м. общ.площ./га), не менее

	
	на свободных территориях
	при реконструкции

	Деловые комплексы
	15
	10

	Гостиничные комплексы
	15
	10

	Торговые комплексы
	5
	5

	Культурные (досуговые) комплексы
	5
	5


Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов территории населенного пункта:
	№№ п/п
	Элементы территории
	Удельная площадь, м2/чел, не менее

	1
	Участки бытового обслуживания
	0,8


Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных:
	

Здания (земельные участки) учреждений и предприятий обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и предприятий обслуживания, метров

	
	до красной 
линии
	до стен жилых зданий
	до зданий общеобразовательных школ, дошкольных образовательных и лечебных учреждений

	Приемные пункты вторичного сырья
	-
	20
	50

	Пожарные депо
	10
	50
	50

	Кладбища традиционного захоронения, площадью менее 20 га
	6
	300
	500


Для организации обслуживания на территориях малоэтажной застройки допускается размещение учреждений и предприятий обслуживания с использованием индивидуальной формы деятельности - детских учреждений, магазинов, кафе, физкультурно-оздоровительных и досуговых комплексов, парикмахерских, фотоателье и т. п., встроенных или пристроенных к жилым зданиям, с размещением преимущественно в первом и цокольном (кроме детских учреждений) этажах и устройством изолированных от жилых частей здания входов. При этом общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 квадратных метров.
Объекты со встроенными и пристроенными мастерскими по ремонту и прокату автомобилей, ремонту бытовой техники, а также помещениями ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.
Размещение встроенных предприятий, оказывающих вредное влияние на здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических и т. п.), в условиях малоэтажной застройки не допускается.
Приемные пункты вторичного сырья следует изолировать полосой зеленых насаждений и предусматривать к ним подъездные пути для автомобильного транспорта.
Радиус обслуживания населения детскими образовательными учреждениями, в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район), составляет:
	Детские образовательные учреждения
	Радиус обслуживания, м

	Дошкольные образовательные учреждения
	500

	Общеобразовательные школы
	500


Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов территории населенного пункта:
	№№ п/п
	Элементы территории
	Удельная площадь, м2/чел, не менее

	1
	Участки школ
	4,7

	2
	Участки дошкольных учреждений
	1,2


Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков детских образовательных учреждений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных:
	Здания (земельные участки) учреждений обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений, м

	
	до красной линии
	до стен жилых зданий

	Детские образовательные учреждения
	10
	По нормам инсоляции, освещенности и противопожарным нормам


[bookmark: _GoBack]Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
Здание общеобразовательного учреждения следует размещать на самостоятельном земельном участке с отступом от красной линии не менее 25 метров.».

1.2.В пункт Ж-3 «Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания» статьи 36, главы 10, части III внести следующие изменения:
Таблицу предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства изложить в следующей редакции:
«
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 500 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для размещения индивидуального жилого дома - 2500 кв. м;
 3) минимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства - 10 кв. м;
4) максимальный размер приусадебного участка личного подсобного хозяйства - 3500 кв. м;
5) максимальная площадь земельного участка для размещения блокированного жилого дома - 150 кв. м на один блок. Максимальное количество блоков 10. Максимальный размер земельного участка для размещения блокированного жилого дома 1500 кв.м
6) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
8) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка хозяйственного строения, сооружения (гаража) 10 кв.м;
10) максимальный размер земельного участка хозяйственного строения, сооружения (гаража) не более 100 кв.м;
11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м.;
12) минимальный размер земельного участка для гостиницы 1000 кв.м.;
13) минимальный размер земельного участка для объектов общественного питания 560 кв.м.;
14) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м.
15) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	Минимальный отступы:
1) от красной линии улиц до жилого дома – 5 м;
2) от красной линии проезда до жилого дома – 3 м;
3) от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;
4) от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке - не менее 10 м;
5) от туалета до стены соседнего дома (при отсутствии централизованной канализации) не менее 8 м;
6) от туалета (при отсутствии централизованной канализации) до источника водоснабжения не менее 25 м;
7) 25 м до зданий дошкольных образованных организаций и зданий организаций начального общего и среднего (полного) общего образования;
8) 15 м до зданий поликлиник;
9) в отношении иных объектов капитального строительства определить в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными правовыми актами, проектной документацией
В границах реконструируемой застройки, с учетом линии регулирования застройки

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей*
* - показатель по предельному количеству этажей включает все надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для гостиницы не более 3 этажей;
7) для общественного питания не более 2 этажей.
8) для иных объектов капитального строительства предельное количество этажей не подлежит установлению.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 20% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
4) 40% для размещения объектов здравоохранения;
5) 50% для размещения блокированной жилой застройки.
6) для иных объектов капитального строительства определить проектной документацией

	5
	Условия размещения и (или) максимальные размеры (площадь) отдельных объектов
	1) магазин общей площадью не более 150 кв. м;
2) предприятия общественного питания не более 25 мест;
3) культовые здания и сооружения для совершения обрядов вместимостью не более 100 мест;
4) амбулатории, поликлиники не более 100 посещений в смену;
5) максимальная высота сплошного ограждения земельных участков индивидуальных жилых домов вдоль улиц (проездов) – 2 м, при этом высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция) должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала, ограждение должно быть выполнено из светопрозрачных конструкций;
6) автостоянки для хранения легковых автомобилей размещаются в пределах земельного участка индивидуального жилого дома, в пристройке к нему или в отдельной постройке – помещении, предназначенном для хранения или парковки автомобилей, не оборудованном для их ремонта или технического обслуживания;
7) высота помещений хозяйственных построек для содержания скота и птицы должна быть не менее 2,4 м и не более 7 метров;
8) запрещается использовать земельные участки для автостоянки грузовых автомобилей с разрешенной максимальной массой более 3,5 т и автомобилей, предназначенных для перевозки пассажиров и имеющих более 8 сидячих мест помимо сиденья водителя;
9) объекты обслуживания жилой застройки не должны превышать 20% от общей площади наземных этажей объектов квартала;
10) не допускается размещение хозяйственных и бытовых построек за линией регулирования застройки или линией главного фасада индивидуального жилого дома, за исключением гаражей для легковых автомобилей


».

1.3.Карту градостроительного зонирования изложить в новой редакции:
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